Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat
Resolucien N° (10 2134

FOR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS 1, I, I, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE
RESOLUCTON, E 3 um Iﬂﬂ »

Asuncin,
VISTO: El Memorando VMV 073/24, del Viceministerio de Vivienda & Infrasstructura: las Resoluciones
Mros. 663 del 2600424 v 1524 def 270824 el Memorando M DIPH MN° 59 del 18/10024: [as
Leves N*6152/18 y N° 6451/10; ¥

L

CONSIDERANDO: Que, por Memorando VMV 073/24, &l Viceministerio de Vivienda e Infraestructura,
eleva la propuesta de modificacion de las Resoluciones Nros. 663/24 v §15/24, referentes a la
convocatoria 8 desarrolladores inmobiliarios para la presentacidn de proyectos en el marco dgl
Programa Che Roga Pord para Clase Media F

Uue, por Resolucidn N" 663 del 26 de sbril de 2024, se resolvid: "dAre. 1% CONVOCAR a
desarrelladores inmubiliarios registrados ante el MUVH, a presentar sus proyecios de obras en el
marce del Programa “"CHE ROGA PORA para clase media, tnicamente a través de la plasaforma
habilitada, hasta tanto se cubra la disponibilidad presupuestaria de la AFD para el Programa,
partir del 29 de abril de 2024... ",

Que, por Resolucidn N® 1524 del 27 de agosto de 2024, se resolvid: “drm. 19 MODIFICASR
PARCIALMENTE los Arts. 1% 2° 3% 5% 7° y 8° de la Resolucidn N® 663 del 24 de abril de
2024,

Que, por Memorando M DIPH 59 del 18/10/24, la Direccién de Politica Habitacional de la
Direccidn General de Planificacion Estratégica sefala: "Resulta perfinente sefialar gue, par
Decreto N.* 1110 del 26 de enero de 2024 se aprobd fo Politica Nacional de Urbanizmo,
Fivienda y Hdbitat del Paraguay, La misma, enire sus obferivos estravégicos comtempla lo
sigwlemte: Eje de Gobernanza: O.E.4 Adecuar fos marcos legales vigentes e impuisar en ellos
mucras insirmentos o mejoras, segin ef comtexto. Por esta razen, deviene procedente b
adecuacion y mejora de los insfrumentos normativas gue regivdn los Programas insitueianalss
del MUVH. De acuerdo a lo revisade, y de la propuesia del adminisirador del Programa, se
entiende que, hablendo iniciade la ejecucion de los proyectos, se ha observado la necesidad de
realizar algunos qjustes, de manera a dotar de aperatividad a esa stapa de ejecucidn, eon miras
a dar respuestas a la ciudadania con mayor celeridad, razdn por la cual &l Programa selicita
modificar parcialmente los Resofuciones antes mencionadas, Finalmente en relocidn o la
propuesta de modificacion de la Resolucidn N° [524/24 se expome gque, diche acto
administrative modificd parcialmente la Resoluctdin N.° 663 p abrogd la N.° 215, por tanto, a los
efectar de evitar la dispersion novmativa, corresponde que se 12 abroguen las resolucionds
663/24 y 1524724 y se mantenga abierfa la convocatoria a los desarroiladores inmobiliario¥
exireme no confemplado en la propuesia del administrador del Programa, por lo que ésta
Direceion ha realizodo una consolidaeidn de lo resolucidn principal y su madificatoria, que se
pong a comsideraciin de Secrefaria General en ¢f borrador que se adiera .. "

Que, la Ley N° 61522018 ampliada por Ley N® 6451/19, establece en su articule 7°, las
siguientes competencias del Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat (MUVH): ")
Disefiar e implemeniar un sistema para lo adquisicidn de inmuebles urbanizades, para
benaficiarios de los estratos de bajos imgresos. wilizando los instrumentos juridicos a
wrbanisifcos adecuados; p) Implementar un sisterna para lo edguisicidn de  inmueblor
urbanizados para bengficiarios de lox extretos de ingresos medios, conforme o las pormas
Juridieas preexistentes; 5} Implementar esiraregiar de supervisian v fiscalizacion en lo efecuciin
de log proyecior efecurados en el morce de lox programas v planes del Ministerio; w) Ef
Ministerlo de Urbanisma, Viviends y Habitat MUVH podrd actuar como fideicomitente wo
benefletario en los negocios fiduciarios con o sin iransferencia de dominio de inmuebies en fodos
fos megocios muorizados por la Ley N® 92141996 DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS v su
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Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Habitat .
Resolucion N° ([0 21389 >

POR LA CUAL S5E ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS I, II, 111, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE
RESOLUCION.

Art. 19)

Art. 2%)

Art. 3%)

Art. 4%

Art, 5%)

asuncion, 7 3 00T 2004

a2 F2

reglamentacidn... Podrdn ser fduciarios la Agencia Financiera de Desarrollo (AFD) aiforizada
Bxpresamténte o esfe gfecto, el Banco Nacional de Fomento (BNF) w ofras entidades pitblicas o
privedas awlorizadas. Por su parte, el aiculo 10 dispone: San funciones p alribuciones del
minisira: 2] Elaborar y gfecutar fox programas, proyectos, planes y politicas generales del
Ministerio. 16) Celebrar log contratos o convenins, con inztituciones nacionales, binacionales o
intermacionales gue exlinié negcerarios para el cumplimiente de lox obfetivor v fines del
“Ministeric", conforme a los requisitos establecidor por la ley, 19} Dietar las reglamentaciongs
gue fueren mecegarios parg el gjercicio de sus oiribuciomes, 21} Disefiar, implementar y
supervisar la aplicacion de las politicas habitacionales v wbanislicas en los programas v
provecios del Minislerio, de acuerds con las normativas legales vigentes .. "

Que, el Art B® del mismo cuerpe legal, dispone: “El Ministro de Urbanismo, Fivienda y Habitat
MUVH), ex la mdrima auioridad instiiucional. En fal eardeter es el responsable de la direccidn
yde la gestidn especializada, Wenica, fingnciera v administrativa de la Entidad, en el dmbiio de
sus atribuclones legales, asimismo, eferce la representacidon legal del Ministerio .. "

i
Por tanto, en gjercicio de sus atribueciones legales, w

El Ministro de Urbanismo, Vivienda y Hdbitat
Resuelve:

ABROGAR las Resoluciones Mros. 663 del 24 de abril de 2024 v 1524 del 27 de agosto de
2024,

MANTENER ABIERTA la Convocatoria & Desarrolladores Inmobiliarios registrados anizjj.'l
MUVH, a presentar sus proyectos, o fase en ejecucion de obras en el marco del Programa “CHE
ROGA PORA para class media, Gnicamente a través de la plataforma habilitada, hasta tanto se
cubra la disponibilidad presupuestaria de la AFD para el Programa, a partir del 29 de abril de
2024,

DISPONER que los proyectos, o fase &n ejecucidn a ser presentados no podriin exceder de 100
soluciones habitacionales, distribuidas hasta en 5 proyectos por cada desarrollador
inmobiliario, ¥ deberin cefiirse estriclamente a las especificaciones téenicas contempladas an lgs
Anexos del Reglamento Operativo del Programa, vigente y a lo establecido en la presenge
convocaloria

FLJAR el precio referencial maximo de cada solucidn habitacional en USM 180 (180 Unidades
de Salaric Minimo) o su equivalente a la fecha de G. 503.695.620 (Cuaranies qlllill'hlrfnm!- tres
millones seiscientos noventa ¥ cinco mil seiscientos veinte). El desarrollador inmobil iario deberd
presentar e desglose de la estructura de costos, deblepdo incluir ¥ cubsir sin excepcion, los
costos directos e indirecios de cada solucion habjfaciogal, indicando con precisién los montos
asignados & los diversos rubros que componen el gmprendimiento. Py

"
pozo que parficipardn bajo la figura de
ns, fijindose el nivel minimo de preventa

fideicomiso se podrin ejecutar & partir de 10
s habitacionales del proyectoo fase en

'p.a.r7el inicio d'.:. mﬁas. en el 50 % de las s !
¥ o . I‘_ l, .
al o ‘

ESTABLECER que los proyectos habitaciogibe:
i
| =

i

!
g CC -. A g iy




Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hdbitar
Resolucion N° () [) 7 1 3 9

POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS, 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 20
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
AFRUEBAN LOS ANEXOS L, 1L III, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE
RESOLUCION.

| Art. 67)

Art. 7

ATL B%)

Art. 9°)

Asuncién, 7 3 ([T 20%

- 1

ejecucion. En aquellos proyectos con cantidad de 10 o mds unidades, el desarrolladay
inmobilinrio podra solicitar 1a ejecucidn del emprendimiento por fases, de acuerdo a lo
centemplado en el articulo 6° del Reglamento Operativo vigente del Programa. Asi misme, pars
el caso de edificios de departamentos, la centidad minima de una fase no podré ser inferor a la
cantidad de unidades de una torre entera.

Eventualmernte un desarmollador inmobiliario, de conformidad con el Reglamento Operativo en su
articulo 6%, podrd proponer la ejecucién de provectos con | 2 9 soluciones habitacionales,
siempre ¥ cuando tenga el parecer favorable del administrador del programa, previo andlisis
técnico ¥ financiero cormespondiente, o

En caso de no alcanzar el nivel minimo de preventa, los desarrolladores inmobiliarios podran
iransferir al fideicomiso la suma equivalents a la cantidad necesaria para alcanzar ese nivel. Las
Instituciones financieras thenen la potestad de aceptar o rechazar la financiacin de los provectos
o fase en ejecucion de acuerdo con sus propios pardmetros, independientemente de la aprobacicn
técnica por pare del MUVH.

INFORMAR a los desarroliadores inmobiliarios que, ante cualquier incumplimiento de su parte
durante la ejecuciin de las obras, el MUVH, de comin acuerdo con el fiduciario, procadera &
sustituirlo, sin pecjuicio de la gjecucion de las pdlizas y de Ia interposicitn de aceiones civiles o
penales, si fusre necesario,

ENCARGAR ual Administrador del Programa a requerir a los desarrolladores inmabiliarios
cualguier documentacion adicional o complementaria que sea perfinenfe o necesaria para su
Provects, segrin el caso.

APROBAR los Anexos: [ Acverdo Intencidn, 11 Aspectos bdsicos Fideicomiso fnmobiliarit
CHE ROGA PORA, III Documentos del Proyectn, IV Aspectos bésicos del Contrato Compra?
Venta, ¥ V Propuasta de Acuerdo Compra-Venta de Terreno, que se adjuntan v farman parte de
i presente convoecatoria, quedando sin efecto los contemplados en las Resoluciones 663/24 v
1524024

Los anexos sefialados deben ser interpretados como puias orientativas/ linesmientos, no tienen
caracter vinculame a excepcion del anexo 11 que tiens carécter obligatorio). por lo que cada
entidad ({IFI/Fiduciario/Desarrollador, etc.) bajo el principio de la autonomia de la voluntad
pueden establecer las clivsulas ¥ condiciones que mejor convengan a los intereses de las Pm-ﬂ'!c;
sin necesidad de cedlirse estrictamente a los mismos

ENEGMEHDAR ala Dlwctuﬁh d: Comunicacion la pul:lllul:lvf-u |:|l: la presente convocatoria én

e

.
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Poder Ejecutivo
Ministerio de Urbanismo, Vivienda ﬂv Hibitat
Resalucien N° (1) 2139
POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 1024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS RECISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENT

FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y
APRUEBAN LOS ANEXOS L, IL III, IV Y V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE

RESOLUCION,
Asuncidm, E 3 0el E[]Ejf
-

ANEXO |
ACUERDO INTENCION i
RRO O INMOBILIARIO EN EL MARC ¥

PROGRAMA DEL GOBIERNO NACIONAL “CHE ROGA PORA"

ENTRE:

a) , en adelante denominado “EL DESARROLLADOR®, con domici-
lic en . de la ciudad de Repiblica del Para-
guay, representada por el (los) Sr {es)
quienies) se encuentrain) debidamente avtorizado(s) para el efecto; v, :,-

b} , n adelante denominade “EL ASEGURADOR™, con domicilio en
de la civdad de , Repiblica del Paraguay,
representada por el (log) Sr (es.) quien(es)

se encuentra(n) debidamente autorizado(s) para el efecto;

c) en adelante denominado “EL FIDUCIARIO™, con dfi-
micilio en de la ciudad de , Repiiblica del
Paraguay, representada por el{los) Sr. {es.) quienies)
sz encuentra(n) debidamente autorizado(s) para el efecto,

En adelante, denominados en su conjunto las “PARTES" y separadamente, “PARTE", con-
vienen en suscribir el presente “ACUERDO INTENCION PARA EL DESARROLLO DE
UN PROYECTO INMOBILIARIO EN EL. MARCO DEL PROGRAMA DEL GQ-
BIERNO NACIONAL “CHE ROGA PORA", en adelante denominade el “ACUERDO,
que s regird por las siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES:
FRIMERA: OBJETO —d

L.1.- Por el presentz instrumento, el DESARROLLADOR v el FIDUCTARIO declaran expresamente
su intencion de presentar y desarrollar en forma conjunta cto inmobiliario denominada;
m " en el marco del PROGRAMA DEL RNO NACIONAL “CHE ROz

PORA", en adelante el *PROYECTO", en los términos idiciones a ser establecidos a continua-

cion.
1.2.- Por su parte, el ASEGURADOR manifiesta su coffiprongiso de participar en el PROYECTO a

||r de cglntrato que sean requeridas para el desa-
-l

través de la emision de las polizas de fiel cumplimien
rrolio del PROYECTO.

)
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Ministerio de Urbanismo, Vivienda y Hdbitar

ResolucionN° (00 7139
FOR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR

PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, ¥ S5E
APRUEBAN LOS ANEXOS L I 11, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESEHTE

RESOLUCION. Asmcisn, £ 3 0CT 204
5

SEGUNDA: COMPROMISOS:

El DESARROLLADOR vy el FIDUCTARIO se comprometen:

a) Presentar en forma conjunta las documentaciones requeridas por el Ministerio de Urbanismé;
Vivienda y Habitat (en adelante “*MUVH™) para obtener la aprobacion del PROYECTO cuyb
detalle se encuentra en el ANEXO 1 del presente ACUERDO y forma parte del mismo,

b) Suscribir los contratos, notas, actas y demds documentaciones que sean necesarias para desa-
mrollar el PROYECTO.

¢) Obtener las licencias y'o autorizaciones que sean requeridas para la implementacion del
PROYECTO.

d) Obtener y administrar los recursos derivados de los desembolsos de los préstamos otorgadgs
por las [Fls {Instituciones Financieras de Intermediacidn) a cada uno de los compradores pand
destinarios al desarrollo y gjecucidn del PROYECTO.

¢) Acordar los criterios para la obtencidn de la cantidad minima de compradores requeridos para
iniciar el PROYECTO.

f) Constituir el fideicomiso inmobiliario en el cual se desarrollari el PROYECTO una vez cum-
plidos todos los requisitos necesarios para el efecto.

g) Faciliter a los potenciales compradores todas las informaciones necesarias sobre el PRO-
YECTO. 3

h) Establecer los requisitos para el cumplimiento del cronograma de obras y presentacidn de pa-
lizas de fiel cumplimicnto.

i) Determinar los gastos y/o costos relacionados al PROYECTO, asi como los honorarios de las
partes.

j) Acordar los plazos de entrega de las unidades,

k) Establecer [as penalidades por incumplimientos.

1) Otros compromisos a ser determinados entre las partes. L

TERCERA: AUTORIZACIONES: _—

Las PARTES autorizan a las siguientes personas como enfaces de contacto para cualquier informacian
w/o documentacion a ser requerida por las autoridades para la presentacidn del FROYECTO:

a) FPOR EL DESARROLLADOR: El Seflor ............ Cédula de Identidad N°: ..., Namero de
teléfono: ...... . ¥ Correo electrdnico: ... "

b} POR EL FIDUCTARIO: El Seflor ..ovvvavrrimrerieee- de Identidad N?: ..., Nimero d#
teléfonn: ,...,., ¥ Corren electrénico: ...

¢} POR EL ASEGURADOR: El Sefior ..oovocvvvnes édula de Identidad N°: ..., Nomero
de teléfono: ..., ¥ Correo electrdmico: ...

g =
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1514 DEL 17 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, ¥ SE
AFPRUEBAN LOS ANEXOS L 1L IIIL, IV Y V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE

On.
e Asunciba, E 3 0CT ?[FE& A
ki *

CUARTA: PLAZO DE VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente ACUERDO serd de dias, prorrogable en forma sutomatica,
salvo que una de las PARTES manifieste por escrito su intencidn en contrario,

[ N]

QUINTA: TERMINACION: ¥

El presenie ACUERDO finalizard al vencimiento del plazo, salvo que ¢l mismo sea promogado, No
obstante, cualquiera de las PARTES podrd rescindir €l mismo antes de su vencimiento, previa notifi-
cacion por escrite a las PARTES con por o menos quince (1 5) dias de anticipacitn.

SEXTA: CONTROVERSIAS:

Las PARTES acuerdan que cualquier controversia surgida entre las mismas derivadas de la interpretaci
o ejecucidn del presente ACUERDO, serdn dirimidas ante la jurisdiccidn v competencia de ios jueces ¥
tribunales de la ciudad de Asuncidn, capital de la Repiblica del Paraguay.

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD Y ACEPTACION, fiy iz PARTES el presente ACUER-
DO en tres ((3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efgéto,'a Igs _ dias del mes de
del afio y '

i B

A
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Resolucion N° () () 2130

i
FOR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A FRESENTAR
FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
AFRUEBAN LOS ANEXOS I, IL I, IV ¥ V QUE FORMAN FARTE DE LA PRESENTE

RESOLUCION.
, Asumcibn, 7 3 OCT 20N
F 1
ANEXO 11 &
ASPECTOS BASICOS A CONSIDERAR EN EL
FIDEICOMISO INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION “CHE ROGA PORA™ (A
CONSIDERAR EN PROYECTOS CON 10 O MAS SOLUCIONES HABITACIONALES
PROPUESTAS)

ESTE ANEXOQ CONSTITUYE UNA GUIA A CONSIDERAR COMO REFERENCIA ¥A
QUE LA COMPANEA FIDUCIARIA PODRA DISPONER LAS CONDICIONES oUE
CONSIDERE PERTINENTE PARA LA CORRECTA EJECUCION DEL FIDEICOMISO
DE ADMINISTRACION

e

4

L- TIFO DE FIDEICOMISO:

FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO (O FASE EN EJE-
CUCION) DE DESARROLLO DE VIVIENDAS (PDV) PARA SER FINANCIA-
DO EN EL MARCO DEL PROGRAMA “CHE ROGA PORA™

b

2- ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO AUTONOMO (PA):

a) INMUEEBLE: El inmueble (FINCA MADRE - FM) donde se situard v ejecutard el
PDV (transferencia trrevocable). Este inmucble debe ser asportado por el
DESARROLLADOR. Se debe establecer el valor del inmueble a fravés de una
Easacion,

b} RECURSOS: Los recursos dinerarios provenientes de cada uno de los desembolsos
de los préstamos olorgados por los bancos wo financieras y'o cooperativas a favor de
cada uno de los compradores futuros de las unidades puestas en venta en ¢l marco del
PDV. Los compradores deberdn autorizar & las [F1s que esos fondos sean transferidos
i la cuenta del fideicomiso,

8} PLANOS Y PROYECTOS: Flanos v Proyecto Ejecutivo commespondiente al PDY
e deberd ser aportado por &l DESARROLLADOR.

d) Se suscribird boleto entre el fiduciario como YVENDEDOR, ¢l DESARROLLADOR
y ol COMPRADOR.

2} MEJORAS: Las mejoras introducidas en el inmueble a medida que avancen las
obras formardn también parte de manera automatica € imevocable del PA. e

ye

=

3.- FINALIDAD

3.1.- Los items a), b), c), ¥ d), transferidos al P
FIDUCIARIO los reciba y conserve su titularidad qu

oG E

que tendra lugar en la FM%;

f = \
| p 1"
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DFE. 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR

FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS 1, I1, III, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE

ON.
RESOLUCT aommcisn. 2 3 0CT 204
=

4- VENTA DE LAS UNIDADES

4.1.- Las unidades seran vendidas por el Fiduciario, Los contratos de compraventa serdn
suscritos por el Fiduciario, en su cardcter de titular del Patrimonio Autbnomo, el
Fideteomitente Desarrollador y los compradores de las unidades,

La facturacidn de las unidedes serd realizada al momento de la transferencia & los
compradores ¥ podran ser facturadas por el Fideicomitente o el Fiduciario, segin lo
acordado por las partes en el Contrato de Fideicomiso.

4.2.- La promocion de la venta de las unidedes deberd ser efectuada por el
DESARROLLADOR, desde la publicacidn de su proyecio en la plataforma. &

4.3.- El DESARROLLADOR deberd comprometerse v, en su caso, presentar garantias
adicionales que aseguren la construccion de las unidades minimas exigidas del Proyecto
{0 fase en ejecucion) en concordancia con el Articulo 7.3, Para el caso de edificios de
departamentos, la cantidad minima de una fase no podrd ser inferior a la cantidad de
unidades de una torre entera

5- RECURSOS DE LOS PRESTAMOS

= A

3.1.- Los recursos de los préstamos otorgados a cada uno de los compradores serdn
transferidos por la [F] respectiva a la cuenta bancaria del fideicomiso. Estos recursos
constituyen el PRECIO TOTAL pegade por los compradores al FIDUCIARIO v
DESARROLLADOR por la adguisicidn de las Seluciones Habitacionales.

5.1.- En este sentido, el Fiduciario con la titularidad de la finea madre y otros elementos
fideicomitides, protegerd a los compradores de las viviendss, gue también ceden la
administracién de sus fondos al FIDUCIARIO en concepto de PRECIO por la &
compraventa, para que ante cualquier inconveniente gque pueda afectar al -
DESARROLLADOR no afecte juridicamente al PDV, y que los recursos de los
compradores sean ufilizados para el pago de los avances de obmas cerificadas por el
fiscalizador designado del PDV v ofros gastos propics del fideicomiso.

5.3.- Se dejard en custodia como garantia para la obtencidn de las cuentas cormientes
catastrales individuales, una retencidn a ser realizada por el Fondo Fiduciario al
Desarrollador [wego del ultimo desembolse, equivalente al 1% sobre el montoe neto a -
percibir por el Desamollador Inmobiliario estipulado en el Estudio de Factibilided ‘._,
Econdmica, monto gue serd liberado al mismo, contra perfeccionamiento de la garantia
individual a favor de la IFI, si fuera el caso. Este fondo spfa tetenido hasta por 720 dias, y
en caso de no contar con la individualizacion de/flas referidas cuentas corientes
catastrales en el referido plazo, el Fiduciario utilizgs s fondos retenidos para la
confratacién de un gestor que realice tal gestidin.

afo de la obra terminada, una
ador luego del ultimo des ]

5.4.- Se dejari en custodia como garantia de fond
retencion @ ser realizada por el Fondo Fiduciario al |

l'.
] -."'. -
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embolso, equivalente al 4% sobre el monto neto a percibir por el Desarrollador
Inmobiliario estipulado en el Estudio de Factibilided Econdmica Jy estructura de Costo
aprobados), monto que serd liberado una vez que la obm entregada no tenga
cucstionamientos de vicios ocultos en obra, durante el plazo de 60 dias posteriores a la
entrega de la misma. 5i hubiers reparos que sean necesarios realizar en este periodo, vy
que no foeran efectuadas por el Desarrollador, el Fiduciario utilizard esos fondos
retenidos para las reparaciones comespondientes.

LV

5.5.- Bl valor individual de la unidad habitacional ofertada en la plataforma “CHE ROGA
PORA" debe reflejar el costo total de dicha unidad, para lo cual ¢l DESARROLLADOR
debe presentar al MUVH, al momento de requerir la aprobacion del PDV, una estruciurs
de coslos individuales de cada unidad, detallando pormenorizadamente los valores de la
construceion, del inmueble, de los gastos administrativios v financieras, ¥
comisiones, primas de seguro, honorarios, entre ofros; de suerte que sirva de base al
FIDUCIARIO para la correcta administracion de los recursos transferidos por las [Fls,

por instruccidn de los compradores, v pago oportuno de las obligaciones.

I.“.

6.- RESPONSABILIDADES ~ DECLARACIONES

6.1.- En el proceso de gestion Fiduciaria establecido en el contrato, el fiduciario no tendrd
responsabilidad de resultado, solo de medics bajo los scuerdos e instrucciones definidas 2
en el contrato fiduciarie,

6.2.- Se deberd indicar la exclusividad de que el inmueble fideicomitido, estard libre de
gravamenes o nestricciones de dominio, s como de compromiso u obligacion como
deudas que pesen sobre el mismo, de cualquier naturaleza, y estar 100% libre para ol
unieo objeto que s la construccion del PDV en ese lugar.

63.- El FIDEICOMITENTE deberd garantizar que todos los bienes fidescomitidos tienen
origen licito v legitimo, que los titulos de propiedades son legitimos, que no tienen
celebrados contratos que limiten de manera alguna, la facultad de usar, gozar v disponer
de dichos bienes fideicomitidos u otros derechos reales que ke afecten ¥ que los mismos
se encontraran con los impuesios al dia v libres de embargos judiciales, limitaciones de
dominio, ¥ en general gravamenes de cualquicr naturaleza.

5 =

7- EJECUCION DEL PROYECTO O FASE ?ﬁﬂﬁf‘ﬁ:mcmﬂ ~ AVANCES -
FISCALIZADOR

=

T.1.- El FIDUCIARIO, desembolsara al DESARROLLADOR, bos fondos que este reciba
¥ que son provenientes de las financiaciones, ¢
definidos en el Art. 20 inc. ) del
CHEROGA PORA, _
/ 4 A
l.'l: ":II 3 'i i
i / . .
JULLLA iy |
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7.2.- El FIDUCIARIO transferira al DESARROLLADOR, fondos para inicio de obras,

toda vez que se haya alcanzado el NIVEL MINIMO DE PREVENTA del 50% del
proyecto o fase en gjecucion aprobada, segln Art. 6 del Reglamento Operativo del
PROGRAMA CHE ROGA PORA, el cual se realizard en 5 desembolsos: el referido
anticipo, ¥ posteriormente 4 (cuatro) pagos en funcidn al avance de obras, cuyos
porcentajes estin establecidos en el Art. 20 inc. &) del mismo Reglamento, El NIVEL Ly
MINIMO DE PREVENTA debera ser alcanzado dentro del plazo de hasta 3 meses desde v
que los proyectos han sido publicades en la pletaforma, para su comercializaciin, Este

plazo podra extenderse a solicitud del Desarrollador v aprobacidn del MUWVH.

T.3.- En caso de que El DESARROLLADOR considerc asegurar que el proyecio, o fase
en ejecucion alcance el NIVEL MINIMO DE PREVENTA, podré integrar al
fideicomiso el importe equivalente al valor monetario de las unidades que permiten liegar
al referido nivel minimo, ¢l cual podra ser reintegrado por parte del FIDUCIARIO al
DESARROLLADOR, una vez que se concrete la vente del 100% de las unidades del
proyecto (o fase en ejecucidn) por el canal habilitado (plataforma).

7.~ 5i con posterioridad a alcanzer el importe total compuesto por las preventas mis el
valar menetario integrado al fideicomiso por el desarmollador que permitieron llegar al
valor equivalente al NIVEL MINIMO DE PREVENTA. una vez concluida |a
construccion de dichas unidades y obtenidas las cuentass corrientes  catastrales
individuales , el DESARROLLADOR no consigue concretar la venta de las unidades del
proyecto o fase en gjecucion que fueran integradas en valor monetario (que siempre lo
podra hacer via plataforma), el FIDUCIARIO, previamente a la realizacidn de todas las 2
conciliaciones de las cuentas por pagar del fideicomiso por la totalidad de las unidades ya
m restituird al DESARROLLADOR la propiedad de las unidades habitacionales

i =

1.5~ Es obligacidn del DESARROLLADOR la gjecucion exitosa del provectn, o fase en
gjecucion) en el tiempo ¥ en las condiciones pactadas para el efecto, para la entrega de
cada unidad de viviendas a sus compradores, conforme compromisos constructivos
establecidos en el PDV v aprobades por el MUVH, por lo que todos los fondos recibidos
por €, en el transcurso del proyecto, o fase en ejecucidn, de parte del FIDUCIARIO,
deberin ser utilizados dnica, exclusivamente v en su totalidad para el PDV. Este
compromiso, ko realiza en DECLARACION JURADA, v cualquier desvio de estos
fondos sera considerado un incumplimiento grave.

i B

16~ El FIDUCIARIO debera designar un FISCALIZADOR DE OBRAS que serd
seleccionado de fa lista obrante en los registros dei MUVH, El FISCALLZADOR
certificard los avances de obras v remitird | infarmes correspondientes  al
FIDUCIARIO.

L

7.7~ Todos los desembolsos que realiza el FIDUCIARIO of DESARROLLADOR en el
marco del fideicomiso, deberén estar de conformigad corf el esquema de desembolsos
previstos coptra avances de obras, certificadas p CALIZADOR DE OBRAS,

cuyas funciones y ﬂb]igaﬁl'ﬂﬁﬁf serdn definidas v s s por ¢l FIDUCIARIO.

B
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7.8.- El FIDUCIARIO estard a cargo del fideicomiso para la administracion del proyecto,

o fase en gjecucidn de construccion inmobiliario del POV, v para ello contratard los
servicios del DESARROLLADOR a los efectos de la gjecucion de las obras v la
obtencidn de permisos municipales, de la contratacién de profesionales arquitectos,
ingenieros, obreros que lleven 3 cabo el proyecto, o fase en ejecucion, de la
comercializacion de las unidades, en general de todas las responsabilidades vinculadas al
desarrollo del proyecto, o fase en gjecucion de construcciin. En caso de incumplimiento

del DESARROLLADOR, el FIDUCIARIO lo sustituird por otre, independientements A
del cobro de las indemnizaciones por las polizas de caucitn que fueran otorgadas por el
DESARROLLADOR a favor del FIDUCIARIO. El DESARROLLADOR serd el tnico ¥
exclusivo responsable de la gestidn de obtencidn de todos los permisos vinculados a la
construccion, no pudiéndose reclamar al fiduciario la gestidn. -

7.3~ El FIDUCIARIO realizard ademas la aperiura de cuentas, recepciin de fondos
provenientes de los desembolsos de los créditos a los compradores, custodia y
transferencias de estos, en virtud de lo sutorizado en el contrato de fideicomiso, estando "
exonerado de ln evaluacidn de la pertinencia de los desembolsos en particular, va que eso ¥
es atribucidn de cada IFI en particular al momento de evaluar los créditos.

T.00.- En caso de verificarse una entrega de las unidades sujeta 3 todas las
especificaciones de calidad y disefio acordedas en el PDV, pero en un plazo menor al
indicado al inicio de las obras, el importe resultante de la suma de las partes de las cuotas
acordadas para los pagos a las IFIS, ¥ que no hayan sido utilizadas, serin devueltas a
cada compeador segln cormesponda.

=

711~ En caso de wverificarse una entrega de las unidades sujeta a todas las
especificaciones de calidad y disefio acordadas en el PDV, pero en un plazo mayor al
indicado al inicio de las obras, el DESARROLLADOR deberd abonar una penalidad no
inferior al importe resulftante de la suma de las partes de las cuotas scordadas para los
pagos a las IF1S, correspondientes al plazo de demora en la entrega,

.11~ La FIDUCIARIA, mediando instruccidn del Fideicomitente, pondrd a disposicidn

de laz IFlz financiadoras de los compradores de las unidedes habitacionales, el contrato i
fiduciario constitutivo del Fideicomise Inmobiliario, asi como los detos v condiciones 5
dominiales de la Finca Madre.

8- POLIZA DE SEGURO ~

PORIZA DE CAUCION DE FIEL
ma agegurada no menor al 109 del
N PE ANTICIPO FINANCIERO,
ivalente al 100% del valor del

Anticipo Financiero estipulado como el primer dgsem en el Articulo 20, GESTION
ASE EN EJECUCION, del

8.1.- El DESARROLLADOR deberd contratar u
CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO con una
valor total del contrato v una POLIZA DE CAU

L]

-
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Reglamento Operativo Consolidado del programa, el cual deberd estar vigente hasta el
altimo desembolse.

4t B

8.2 El BENEFICIARIO de las POLIZAS DE CAUCION serd el FIDUCIARIO, v los
plazos serdn;

POLIZA DE CAUCION DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO. El plazo
deberd extenderse hasta la finalizacion del contrato del PDV

POLIZA DE CAUCION DE ANTICIPO FINANCIERD, El plazo deberi extenderse
hasta la Recepeién Definitiva de las obras

9.- OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

—

e

9.1.- E] FIDUCIA RN tendré — entre ofras — |as siguientes obligaciones:

a) Pago al DESARROLLADOR. contra aprobacion de los avances de obras del
provecto, o por fases aprobadas del misme, certificado por el FISCALIZADOR,
acorde con los estipulado en los Art. 6° v el Art. 20 inc. ¢) de! Reglamento
Operativo del PROGRAMA CHE ROGA PORA,

b) Fago de los honorarios del FISCALIZADOR y del Organismo de Control
pertinente. En caso de que el FIDUCIARIO por fundadas razones, compruebe gque
el FISCALIZADOR. no es o suficientemente diligente, lo sustituird por otro,

¢) Descontar sus honorarios de los fondos recibidos, ¥ conforme los honovarics
pactados para los fines del contrato fiduciario.

d) Pago de las cootas a cada IF1 que haya financiado a los compradores, cantidad ésta
de pagos que estardn definidos en un plazo igual al acordade en el PDV, del plazo
del periodo constructive comprometide. Este punto propiciard 2 que los
compradores no estén obligados & pagar las cootas del préstamo y olras
obligaciones como el alquiler de sus viviendas al mismo tiempo de que se
construyen las viviendas. Una vez culminadas las viviendas v entregadas a los
compradores, este gestionard por su cuenta los pagos a la IF] con quien haya
prestado los fondos.

e) Pago a tasadores por avalios de unidades habitacionales en caso de ser solicitados
por las IF1S,

f) Pago a las ascguradoras por las polizas de caucion de fiel cumplimiento de
contrate ¥ pdliza de caucion de anticipo financicro.

g) Pagos de Escrituracion v Honorarios de Escribania para la trasferencia y &

ntia %

5 B

otorgamiento de [as garantias a las [F1S.

h) Pago al FIDUCIARIO por el Fideicomiso deGarantia,
i) Pago de los costos de restitucion de los loteg'indiidualizados al Desarrollador.

L P
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%.2.- El FIDUCIARIO deberd abrir cuentas exclusivas para cada PDV en el mismo
Fiducinrio,
3.~ Otras obligaciones previstas en la bey y reglamentaciones. ':;
10- OBLIGACIONES DEL DESARROLLADOR
a) Aportar al fideicomise los PROYECTOS y DISENOS.
b) Aportar al fideicomiso el INMUEBLE en el cual se efectuard el proyecto (o fase en
gjecucion) inmokbiliario,
c) Contratar ks POLIZAS DE CAUCION ANTICIPO FINANCIERD, FIEL
CUMPLIMIENTO o similares sobre los desembolsos de recursos contra avance de D
o

obras v ofrecer las contragarantias que fueran requeridas,

d}) Desarrollar v ejecutar el proyecto, o fase en cjecucion de construccidn de las
unidades, segiin Art. 6° del Reglamento Operative v la documentacion presentada v
evaluada por el MUVH segin ANEXO 111 de Ia presente Convocatoria.

€) Promocionar v colocar la cantidad de unidedes hasta alcanzar el nivel minimo de
preventa.

) Realizar las gestiones para obtencidn de permisos municipales, de la contratacion de
profesionales arquitectos, ingenieros, obreros que lleven a cabo el proyecto (o fase en
gjecucion), de la comercializacidn de las unidades, en general de todas |as ¥
responsabilidades vinculadas al desarrollo del proyecto (o fase en ejecucion) de
construccion,

g} Entregar en tiempo y forma las obras de construccidn conforme a lo pactado con el
FIDUCIARIO.

=

Se aclara que el dnico responsable de todss las acciones de construccidn vy fiel
cumplimiento de su compromiso para la entrega a punto y conforme las especificaciones

de las viviendas, es ¢l Desarrollador habilitado oficialmente para este PDV. &
El Desarrollador, estard habilitado a llevar adelante todas las contrataciones que sean
necesarias para el exitoso cumplimiento del PDV, y cuyas obligaciones sean
estriclamente necesarias para ¢l éxito del provecto (o fase en gjecucidn). En ninglin caso
las contrataciones que realice ¢l Desarrollador podrin constituirse en obligaciones del
Fideicomiso, o de los intervinientes en este contly, v son exclusiva carga v
responsabilidad del Desarrollador, iﬁ.\

11.- SUSTITUCION DEL DESARROLLADOR f

A
"
11.1.- El FIDUCIARIO sustituird al DESARROLLADOR en caso de incumplimiento
del contrato y/u otras obligaciones exigidas en el tof fiduciario, Para el efecto serd
necesario el informe del FISCALIZADOR DE y del ORGANISMO DE
CONTROL. ,
[ | ]
:I d
4 2
3 ¢ ¥

=
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11.2.- En caso de que el incumplimiento se relacione con los avances de obras, el
FIDUCIARIO reclamard las indemnizaciones eorrespondientes & las POLIZAS DE
CAUCION DE ANTICIPO FINANCIERO, FIEL CUMPLIMIENTO o similares,
tomadas por el DESARROLLADOR.

113~ El FIDUCIARIO procedera al cambio del DESARROLLADOR con el ohjeto de
tener la posibilidad de dar continuidad y culminacion a las obras, en los mismos términos
y condiciones prometidas a las personas beneficiarias del Programa. Esta alternativa de
cambio de DESARROLLADOR serd establecida come condicion imevocable 2 la que se
somete &l DESARROLLADOR, sm tener dereche alguno a reclamar compensacitn
alguna, o resarcimientos, tanto al FIDUCIARIO, ASEGURADORA, IFL, MUVH ni a las
personas beneficiarias del Programa., por esta medida.

iy B

Esta alternativa de cambio de DESARROLLADOR deberd implementarse en un plazo 4
no mayor a 45 dias habiles desde la notificacidn al DESARROLLADOR inicial. De no e
concrelarse, se procederd a la liquidacion v resolucicn total del PDV con ejecucidn total

de las pdlizas.

12.- FINALIZACION DEL FIDEICOMISO — TRANSFERENCIAS

12.1 Finalizado satisfactoriamente el PDV, una vez realizada Iz individualizacion de las
unidades con sus respectivas cuentas catastrales, el fiduciario proceders a la transferencia
de unidades a los compradores o a restituir las unidades Nideicomitidas vendidas al
Fideicomitente, para que ¢l mismo en un segundo acto, transfiera a los compradores
finales, segiin lo acordado por las partes en el Contrato de Fideicomiso, Acto seguido,
serin conformados los FIDEICOMISOS DE GARANTIA INDIVIDUALES u otra
garantia a satisfaccion de las IFIS financiadora, a favor de éstas,

L

12.2 EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION v GARANTIA conformado durante
el periodo de construccidn terminard con la tansferencia de las unidades a los
compradores finales, ya sea mediante la previa la restitucidn de las umidades por parte .
del Fiduciario al Fideicomitente para su posterior ra neia a los compradores finales
o la transferencia directa del Fiduciario a los confpradpres finales, con sus cuentas
corrientes catastrales, segin lo acordado por las party

12.3- El DESARROLLADOR deberd realizar |ag g
cuentas cormientes catastrales con los que se proceds
las unidades & los compradores en un primer acto .‘
el otorgamiento de las garantias por parte
Fideicomisos de Garantias individuales a favor de |a
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&
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13.- CONDICIONES GENERALES

13.1.- El contrato cuyo cumplimiento serd monitoreado, constituye el PDV, autorizado
tecnicamente en loda su integralidad por el MUVH, y cuya finalizacion en el plazo

convenido, y con la calidad y disefic autorizades vy fiscalizados constituyen total vy
exclusiva responsabilidad del DESARROLLADOR.

s
de ejecucion de pdlizas, ®
onde estard detallado el

13.2.- El Contrato de Fideicomiso, en lo referente al
hark una remision expresa a lo establecido en cada
ProCese,

iy

iy o
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ANEXO IT1 &
DOCUMENTOS DEL PROYECTO -

Mombre del provesto:
Drepartamenta:
[ristritac

Tipo de Garantia:
Hombre de Tipologia:
Amenities:

Metros cuadrados de Terreno: 2.
Matros cuadrados de Construceidn;
Cantidad de unidedes:

Plano Manzanero:

WO oem| = o LA e Rk D] —

i i
— =

Tasador:

Planta Ukicacidn

Plants localizacion del emprendimiento
fhnﬂ con curva de nivel y
Plants de cimentacidn

Planta arquitectdnica acotada por cada tipologia
Planta amoblada por cada tipologia

Vistas de Interiores (minimo 3) por cada tipologia
Vistas generales (minimo 2) del emprendimiento
Cartes 2 (dos) por cada tipologia

Fachadas 2 (dos) por cada tipologia

Planta de estructura de techao

Plano agua corriente del emprendimienio

Plano agua corriente por cada lipologha

Flano desagile cloacal del emprendimiento

Flano desagle cloacal por cada tipologia

Detalle sistema desaglle cloacal con especificaciones t&?ﬂm, &b £830 de ho contar con
red de pitblica de desagle e
17 Plano desaglle pluvial del emprendimiento v
I8 Flano desagiie pluvial por cada tipelogia |||" 1'\.

19 Planta de Instalacidn Elécirica para cada :ipﬁ:luglu"l:l nivel,

0 Esquemna unifilar para cada tipologia y del 1m;:'!|1|:'llimiunm

21 Flanilla de computo métrico para cada tlpﬂﬁhy :T'FI emprendimicnto
22 Flanilla de presupuesto para cada tipalogta § del !I‘IF’!ﬂd-jmitr'l‘tﬂ

23 | Cronograma fisico para cada lipalogia y defledipredimiento

24 Cronograma fisico financiero para cada U del emprendimiento
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A

DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTA
PROYECTOS EN EL. MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, ¥

APRUEBAN LOS ANEXOS L, IL, IIL, IV Y V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENT

T

RESOLUCION.
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25 | Formulario estructura de costos o
26 Estudio de suelo, segin sea el caso
7 Plancs de estructira, Encofrade (Cimentacién, Pilares, Vigas, Losas, Escaleras, Tanques
de H"A® inferior y superior. Detallados) segiin sea el caso,
28 Flanos da Prevencitn Contra Incendio (PCI) segiin sea ¢l caso,
29 Especificaciones técnicas
in Acta de acuerdo compromiso venta de finca madre por escritura piblica, en caso de no
ser el propictario
il Constancia de ingreso en el MADES, sobre tramite de licencia ambiental
2 Constancia de ingreso en el Municipio sobre trimite de aprobacion de planos del em-
prendimiento
33 Constancia de libre disponibilidad de inmueble, expedida por la Direccidn General de
Regisiros Piblicos
34 Constancia de consulta previa a la AMDE
35 Constancia de contar con prestador de servicio sanitarie, expedido por la ERSSAN o
proyecio de sisterna sanitanio aprobado por la ERSSAN, en caso de no contar con
preatador de servicio
36 Acuerdo tripartito (Desarrollador, Aseguradora ¥ Fiduciario)
v Tasacidn de finca madre
38 Estudio econdmico financiers
39 Declaracitn jurads de aceprar mecanismo de sustitucion en el fideicomizsa en ease de in-
convenienies por parte del Desarrollador Inmobiliario
40 Reglamenis copropiedad segin necesidad
41 Copia del titulo de propicdad de la finca madre
42 Carta de Referencia Boncaria vigente Emitida por Institucidn financiera (Bance,
coaperativa, Financiera) gue opera regularmente en of territaria nacional,
DOCUMENTOS DE LA FASE
1 Planta de Ubicacion mdicando el sector de |a fase dentro del emprendimiento total
i Flano de infracsiruciura general (indicando e sector fase)
3 Plano agua corriente del emprendimiento (indicando sector fass)
4 Plano desagibe cloacal del emprendimiento (indicando sector fase)
5 JE;:WWH unifilar del emprendimiento {indicando sector fase)
6 Planilla de computo métrico de la infraestructura de [a f!_,(-:"l‘
7 Planilla de presupuesto de la infracstructura de la fase L _'lIl
] Esmdie de factibilidad econdmico financiern de la fase 1
9 Cronograma fisico de fase e infragstructura respectiva
10 Flujo de cajo respectivo de la fase ™
11 E"ampa‘mim (escrijura poblica) del Propietaris del de peecibir el eobro del in-
misebbe en forma parcial y proporcionalments a los leox del fideicomiso por cada
fase de desarrollo inmobiliario.
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FOR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 17 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS 1, Il, I, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE
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12 Compromiso (DDJJ) del Desarrallador inmobiliaric de sjecutar ln infraestructura minima
necesaria de la fase propuests. —

13 Carfa de Referencin Bancaria vigente Emitida por Instisucign financiers (Bance, coope- |
rattva, Financiera) que opera regnlermente en el territerid ndciomal,
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 1024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADODS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS I, I, III, IV Y V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE
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ANEXO IV
ASPECTOS BASICOS A CONSIDERAR EN EL CONTRATO PRIVADO DE COMPRA-
VENTA DE INMUEBLE EN EL MARCO DEL PROGRAMA NACIONAL “CHE ROGA
FORA™

L- OBJETO: Compraventa de la unidad residencial (casa/departamento) en el marco del provecto (o

fase en ejecucion) inmobiliario aprobado por el MUVH dentro del PROGRAMA DEL GOBIERNO 4
NACIONAL “CHE ROGA PORA™ v con financiamiento a través de los productos crediticios de la *|
Agencia Financiera de Desarrollo {AFD).

1.- CONDICIONES:

a) La aprobacidn del financiamiento por parte de la IF1 al comprador para el pago del precio
de la compraventa de la unidad,

b) La constitucidn de un fideicomiso inmobiliario, en el plazo acordade, con la transferencia
del inmueble en el cual se asentard el proyecto o fase en ejecucidn inmobiliario, _{

€} La cesion de | calidad de vendedor a favor del fiduciario respecto del contrato de
compraventa de la unidad, una vez constituido el fideicomise inmobiliario, y suscripcién de
documentaciones correspondientes.

d) Descripcion de la unidad residencial a ser entregada al comprador,

e) La autorizacion del comprador/devdor para que la IFI transfiera los recursos del
préstamo al patrimonio autonomo para el desarrollo del proyecto o fase en ejecucion
inmobiliario. N

f) La reunidn de la cantidad minima de compradores en el plazo pactado, para poder iniciar 4
la ejacucion del provecto o fase en ejecucion inmobiliario,

g) Laobtencidn del porcentaje minimo de compradores del proyecio o fase en gjecucidn,

h) La contratacidn de pdlizas de fiel cumplimiento por parte del desarrollador que garantice
los anticipos financieros recibidos para el avance de lag obras.

i) La posibilidad que el desarrollador pueda ser sustituido por el fiduciaric en caso de
incumplimiento de sus obligaciones.

i) El compromiso de pago por parte del comprader de todos los impuestos, tasas, honorarios, )
ete, relacionados a la transferencia de la unidad, asi como a |a constitucion de garantias 8
favar de la IFT {acreedor).

k] Lainclusidn del eronograma de obras v planas como anexo del contrate,

I) Entrega de la unidad y posesibn por parte del comprador,

m) Trensferencia por escritura pOblica y constitucion defgarantias a favor de la [F] acreedora,

3.- PLAZOS:

a) Plazos para la reunion de la cantidad minima de corppradorgs para iniciar el proyecto inmo-
biliario, o una fase del mismo,
b) Plazos para la constitucién del fideicomiso inmobil

€) Plazos para la gonstruccion y desarrollo de todo ¢l

bty inmobiliaric, o fase en gjecucion.

E-1]
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 17 DE AGOSTO DE 1024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA AN
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADDS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS I, 1L, IIL, IV ¥ V QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE

RESOLUCION.
Asuneidn, ) 3 LT M0
-20-
d) Plazos para la contratacidn de las palizas. "5
¢) Plazos para la sustitucidn del desarrollador n caso de incumplimiento.

f

g
h)

a)
b)
)
d)
e)
)

g)
h)

5.- TERMINACION: Causales, penalidades, resolucitn de confliceds

Plazos para la obtencidn porcentaje minimo del 100% de compradores del proyecto o fase en
gjecusion,
Plazos para la entrega y posesion de la unidad al comprador y posibilidad de retrasos.
Plazos para la transferencia por escritura pilblica y constitucion de garantias a favor de la [F1
{acreedor). -

4.- INCUMPLIMIENTOS - RESPONSABILIDADES

b

Incumplimiento en la constitucidn del fideicomiso.
Falta de cantidad minima de compradores para iniciar el proyecto o fase en ejecucion.
Incumplimiento en el cronograma de ejecucion de las obias.

Incumplimiento del desarrollador v ejecucitn de pdlizas.

Mo obtencidn del porcentaje minimo de compradores del proyecto o fase en ejecuciin,
Incumplimiento en la entrega de la unidad y toma de posesidn por el comprador.
Rechazo del comprador de la unidad entregada.
Falta de pago de gastos/costos para las transferencias de las uhidadds v constitucion de garan- |
tias. b

L) |
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ANEXOV

EL Png [E[ﬁﬂ[ﬂ Y @ME}LMMR& mmammn,y_.

OBJETO: Acuerdo ante Escribania entre el propietario del inmueble donde se desarrollan el provecto
inmobiliario (o fase del mismo), aprobado por ¢l MUVH dentro del PROGRAMA DEL GOBIERNO
MNACIONAL "CHE ROGA PORA™ a la desarrolladora inmobiliaria, v con financiamiento a ravés de
los productos crediticios de la AFD.

ESCRITURA NUMERO - (—) — “—", ACUERDO PRIVADO DE COMPROMISO
TRANSFERENCIA DE INMUEBLE QUE OTORGAN XXXX Y XX A FAVOR DE
DESARROLLADORA INMOBILIARIA -

En la Cindad de XXXXX, Repiblica del Paraguay, a los — dias del mes de XXXX del afic DOS MIL
XXXXXXX, ante mi, X000, Notaria v Eseribana Piblica, Registro Notarial N® XXX,
COMPARECEN: por una parte: 1) el sefior XXXXXXXXXNXXXXXMNNXXX, paraguayo, casado,
con Cédula de ldentidad Paraguaya N* XXXXXX, de mi conocimienio, de profesidn XXNNXX,
domiciliado en la casa de la calle XXXNXXNNANNNXXXXXX, de la ciudad de
MUXKXXXNIKHEKNHKNN, de la gue es vecino y de paso por ésta; 2) el Sefdr
AOOOOO0O00OOXKNXNNY,  paraguayo, casado, con céduls de identidad paraguaya N°
MXAXKXXXK, domiciliado en la casa N® XXX, ubicada sobre la calle XXXXXX, de la Cindad de

KXXKRKRXXK, de la gque es vecino y por otra parte: 3) El sefior ———, —-, -—, quien se identifica con la
cédula de identidad paraguaya N® ——, domiciliado a los efectos de este acto en la casa N° —, de la calle —
-, Bamo ——, de la ciudad de —-, de la que es vecino~ Los comparecientes son mayores de eded,

hibiles, manifiestan haber cumplide con las leyes de cardcter personal, doy fe-
REPRESENTACIONES: Loz sefiores X000 v XXX XXXX concurren 2 este acto por
sus propios derechos, en tanto que el Sefior —--- congurre én nombre ¥ representacidn de la firma *©
CONSTRUCTORA™, en su caricler de X XXX de la misma, conforme consta en el Articulo x de |
Estatutos de la Sociedad, que copiado en lo pertinente dice: “La direccidn p adminisractdn de sociedod
extard —--—__ " “XXX CONSTRUCTORA", con Idemtificodor RUC N* , fue constituida par
Escritura Piblica N* x de fecha -———-, pasada ante &l Escribano Piblico ----, e inscripto en la
Direceitn General de los Registros Poblicos, en el Registro de Personas Juridicas v Asociaciones bajo el
N* —, folio — y sgtes., Serie “x", el -—-, v en el Registro Piblico de Comercio, Registro de Contratos,
bajo el W* -, Berie “-", folio — v sgtes., el —- Dejo agregadp fotocopia autenticada de los Estatutos
relacionados donde constan su objeto, domicilio, nombre, dughcidp, sistema de administracion y demds
circunstancias legales de su funcionamiento, por anto, omite reproducic en la presente, ¥y me remito paga
I que hubiera lugar.-
Y los comparecientes MANIFIESTAN QUE, celebran el p
del Programa CHE ROGA PORA, &l cual se regird por las iguie
general por v 1a Resolvcidn N2 00, del Ministerio de Urb

geente ACUERDO PRIVADO. en el Marco
s CLAUSULAS en particular v en

-l_.!f-
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1514 DEL 27 DE AGOSTO DE 1024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS I, IL III, IV Y V¥ QUE FORMAN PARTE DE LA PRESENTE.
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Los comparecientes MANIFIESTAN que estan interesados en participar en el Programa CHE ROGA
PORA, como PROPIETARIOS y DESARROLLADORARA INMOBILIARIA, respectivamente.
“XANXX CONSTRUCTORA", DESARROLLADORA, MANIFIESTA, a través de su representate,
cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento Operative del Programa CHE ROGA PORA,
del Ministerio de Urbanisma, Vivienda y Habitat ¥ que en cumplimiento del Articulo 9° del referidd
reglamento, vienen ante mi a solicitar la formalizacidn del presente Acuerdo por Escritura Piblica, i

CLAUSULA PRIMERA:

QUE los sefiores XXXX y XXXX dicen que por este acio, ¢ comprometen a realizar la transferencia de
un inmueble de su propiedad, con todo lo en el clavado, plantado v adherido, que se individualiza como
lote Manzana como --— medidas, linderos, superficie, padron, matricule, distrito, al patrimonio
avtonomo, una vez fimado ¢ Contrato de FIDEICOMISO, facultdndolo & gque LA
DESARROLLADORA, bajo su exclusiva responsabilidad v en el Marco del Programa CHE ROG
PORA construya viviendas y lleve a cabo el desarrollo inmobiliario del mismo. La transferencia del:
inmueble estd condicionada a la aceptacion del proyecto (o fase en ejecucion) de desarrollo, y demds
requisitos establecidos por &l MUWVH para su incorporacién al Programa, a la concrecin de las preventas
mecesarias descriptas en el reglamento del Programa CHE ROGA PORA (Punto de Equilibrio) y a la
posterior constitucicn de un fideicomise de administracion y garantia y/o cualquier otro proceso necesario
para el avance del proyecto (o fase en ejecucian),

CLASULA SEGUNDA:
LA DESARROLLADORA declara que, bajo su exclusiva responsabilidad, desea construir v desarrollar]
en el Inmueble (oo letras) ax, viviendas, incluyendo el Loteamiento v construccidn de Unidades”
habitacionales de una planta segin Anteproyecto (o fase en ejecucién) y Estudio de Factibilidad
Econamica, El Emprendimiento inmobiliario serd realizado por LA DESARROLLADORA bajo su
responsabilided, para lo cual designard un fiduciario, al cual serd transferido el inmueble afectado
exclusivamente al desamollo y ejecucion del Emprendimiento Inmobiliario ¥ en garantia del pago
exclusivo del precio de compraventa a favor de LOS PROPIETARIOS. Podrdn ser partes colaboradoras
del Emprendimiento Inmaobiliario uno o mas bancos o entidades financieras y/o aseguradoras a ser
designadas por LA DESARROLLADORA. #
Los comparecientes RECONOCEN Y ACEPTAN un plazo méximo de hasta X (xo00c) meses a partir ded
la firma del presente contrato, para gue ze alcancen las preventas del proyecto (o fase en ejecucidn) total o
de una de las etapas, eonforme al Punto de Equilibrio exigide en el reglamento del programa, v se obtenga
Ia aprobacion del MUWVH para iniciar la obra, momento donde se realizara [a transferencia del inmueble al
FIDEICOMISO firmado con LA DESARROLLADORA, que serd de cumplimiento obligatorio por
parte de LOS PROPIETARIOS.-

LA DESARROLLADORA garantiza v asegura que el fideicopriso tendrd como primeros beneficiarios
A LOS PROPIETARIOS, con la finalidad privilegiada y fbligatoria del pagoe del precio tofal de
compraventa del terreno por lotes individualizados en el proyecto (b fase en gjecucion) de loteamiento f"?
dentro del plazo estipulado en las cliusulas del contrato df Fideitomiso, que no podri exceder de xx’
{xx) meses de la firma del contralo de fideicomiso, finalidadqie qiedara expresamente incorporada en
dicho contrato de fideicomiso.- En este orden de cosas, §l privilegio de LOS PROPIETARIOS se
extiende a cada lote individualmente, e5 decir, a medida qji :
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mencicnado pago, LOS PROPIETARIOS dejardn de tener garantia v'o privilegio sobre el late vendido,

Qs

dando dicho lote —segin cormesponda— como garantia del banco o financiera que financid el precio que
surge de la compraventa,

Les Plazos, podran ser modificados de comin acuerdo por medio de una adenda en caso de pmdmi:zl
retrasos en la obtencidn de los permisos y licencias necesarias por parte de las sutoridades administrati
par2 la ejecucion del Emprendimiento inmobiliario vy que no fueran imputables a LA®
DESARROLLADORA. Para tal efecto, las partes deberdn suscribir un nuevo acuerdo por escrito,

LA DESARROLLADORA garantiza vy asegura A LOS PROPIETARIOS ¢l pago del XX% de las
utilidades resultantes de las ventas de las viviendas construidas en el Inmueble. La utilidad resulta de la
diferencia entre los ingresos por venta de las unidades y todos los costos directos como ser- el terrena, la
construccion de las unidades habitacionales, la construccion de la infraestructura y servicios, ademds de
todas los costos indirectos v financieros detallados en el estudio de Factibilidad Econémica presentado
deniro del plazo estipulado en el contrato de fideicomiso, finalidad que quedard expresamente incorporada d,
en dicho contrato de fideicomiso. LOS PROPIETARIOS no podrin reclamar pago de utilidades por
Unidades Habitacionales no construidas, reservindose siempre sus derechos sobre el inmuceble. En caso
de que, no exisia utilided, LOS PROPIETARIOS, no podran realizar ningin tipo de reclamo al
FIDUCIARIO designado, tampoco podrén reclamar el retorno de lofes va vendidos a terceros.

En caso de haber trascurido | (un) afio desde el inicio del Fideicomiso v en el caso que no & havan
vendido todas las unidades proyectadas en el Anteprovecto (o fase en ejecucion) v en el Estudio de
Factibilidad Econdmica, LA DESARROLLADORA podra optar por pagar a los PROPIETARIOS, de
comin acuerdn con estos Gitimos, por los lotes remanentes asignados a unidades habitacionales
construidas pero no vendidas, caloulado en base al precio por m2 de lote vendible estipulado en el Estudio]
de Fectibilidad Econdmica. 5| LA DESARROLLADORA decide no comprar los terrenos remanentes o
LOS PROPIETARIOS deciden que dichos lotes les sean devueltos, el Fideicomiso, por instruccion de
LA DESARROLLADORA, transferitd los lotes a8 LOS PROPIETARIOS, una ves concluida la
construccion y entrega & los respectivos compradores de las unidades vendidas en base a los plazos
estipulados en el Estudio de Factibilidad Econdmica. Si ain no asignadas las Cuentas Corrientes
Carastrales y Matriculas a cada lote para |a formalizacion de las iransferencias, se esperard la culminacion
de dichos trémites, quedando siempre LA DESARROLLADORA obligada para con LOS
PROPIETARIOS hasta su efectiva transferencia por Escritura Pitblica por parte de los administradores J,
del FIDEICOMISO.- El plazo establecido de 1 (un) afio podrd ser prorogado de comin acuerdo entre i
las partes.- La gestidn de la obtencion de cuentas corrientes catastrales yo cualguier tramite relacionada,
no serdn responsabilidad del FIDUCIARIO.

-

1=

CLASULA TERCERA:

PRECIO Y FORMA DE PAGO
El precio de compra serd de _... (guaranies) ... que serd abof
administracion v garantia, con pagos fraccionados en proporciin |
y calculadas en base al tamafio del lote asignado a cada Soluciin Habitational. Los pagos por cada Iote se
realizarin en forme fraccionada y en proporcion a los desem ue LA DESARROLLADORA
reciba del Fideicomise y como maximo 7 dias después de dichos Hesembolsos. Se aclara que la posesion 3
el titule de propiedad quedard a nombre de LOS PROPIET S i hasta que so suscriba fa escritura
publica traslativa de dominio con el FIDUCIARIO,-

oy L
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LOS PROPIETARIOS podran retirar materiales ¥ BCCGSOMios que se encuentren en el inmueble v que &n
serdn utilzados por LA DESARROLLADORA.

Pago de los gastos de la escritura 50% y 50% & cargo de LOS PROPIETARIOS y de LA
DESARROLLADORA,
Fago de 1a retencidn de impuesto a la venta de la propiedad IRP a carge de LOS PROPIETARIOS

CLAUSULA CUARTA:

DE LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA i
Previamente, LOS PROPIETARIOS otorgardn un poder pgeneral para asuntos judiciales =y
administrativos con cliusulas especiales a favor de LA DESARROLLADORA, dentro de los 15
(quince) dias posteriores a la fecha de suscripcion del presente instrumento, para que, esta iltima pueda
realizar trémites municipales de aprobacidn y estudios previos, solicitar v obtener la aprobacion de los
provectos o fase en ejecucion, y ejecutar las obras, actos v cualquier otra gestidn ante instituciones
plblicas o privadas, para la ejecucion del emprendimiento, A tal fin estard autorizada & solicitar a su
propio nombre la licencia de obra v todas las demds autorizaciones necesarias ante los drganos piblicos
competentes (DINAC, ESSAP, ANDE, COPACO, MUNICIPALIDAD, CATASTRO NACIONAL,
REGISTRO PUBLICO, MADES, asi como el MUVH), scan estos de orden municipal o del Estado. &
Todos los gastos derivados de estudios, servicios y obras relecionados al proyecto o fase en cjecucian
incurridos antes de la firma de la transferencia serdn por cuenta exclusiva de LA DESARROLLADORA
Una vez culminados los trimites previes descriptos en el apartado anterior y los realizados ante ef MUVH
para su incorporacian al PROGRAMA y obtenidos todos los certificados pertinentes para realizacion del
FIDEICOMISO {certificado de condiciones de dominio, certificado de no interdiccidn, ceriificado de
cumplimiento municipal y trbutario), la Escritura Piblica se realizarin en fecha v hora a ser comunicadas
por el Escribano Publico designade por LOS PROPIETARIOS yio el FIDUCIARIO.

LOS PROPIETARIOS se comprometen a reembolsar a LA DESARROLLADORA toda erogacion ﬂp
concepto de pago de impuestos, tasas ¥ contribuciones inherentes al inmueble objeio de este convenio
hasta el afio 2024, que sean efectivamente abonados por LA DESARROLLADORA previa autorizacion
por escrito de LOS PROPIETARIOS. Todos los gastos derivados de estudios, servicios v obras
relacionados al provecto o fase en ejecucidn incurridos desde la firma de contrato, seran por cuenta
exclusiva de LA DESARROLLADORA.

CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE LA POSESION DEL INMUEBLE

LOS PROPIETARIOS mantendrin la poscsiin del inmueble de su propiedad v se comprometen .o
autorizar a LA DESARROLLADORA, bajo su exclusiva responsabilidad v riesgo, a realizar los traba)gn
necesarios de estudios de suelos, trabajos o verificaciones necesarios para obfencion de licencias y
permisos de las awtoridades de competentes. En caso de que cuglkquiera de estos wrabajos deba ser
realizado, las constancias instrumentales y documentos gue crediten deberdn scr presentados
previamente a alguna ingtitucién, LOS PROPIETARIOS, sec & autorizar su realizacin

LOS PROPIETARIOS, por su parte, ne podrin realizar modificacianes ni alternaciones en el inmueble
sin ¢l expreso consentimiento por escritorio de LA D DORA desde la firma de este
Contrato y hasta la entrega del Inmueble a LA DESARROL
LOS PROPIETARIOS conservarn todos los derechos de
compromiso de poder transferir y poner en posesion €l inmu
condiciones y plazo estipuladosen este contrato.

zobee el mmuebls, anbﬂtﬂﬂg
¢l FIDEICOMISO en los términ
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FOR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS, 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1514 DEL 27 DE AGOSTO DE 1024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR:
PROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE-
APRUEBAN LOS ANEXOS [, IL III, TV ¥ V QUE FORMAN FARTE DE LA PRESENTE

RESOLUCION,
Asuncion, 7 3 OCT 2024
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CLAUSULA SEXTA:

DECLARARACIONES Y OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO
LOS PROPIETARIOS manifiestan, declaran y garantizan que son Gnicos v legitimos propietarios dﬂlﬁ'
Inmuelrle, no existiendo ferceras personas extrafas o instituciones pablicas en condiciones de cuestionar
la firmeza y legitimidad de este Contrato, ni mucho menos los derechos que por el mismo susjan para LA
DESARROLLADORA.

Dherante la ejecucidn de este contrato, LOS PROPIETARIOS se obligan a no otorgar el Inmueble en lo-
cacidn, leasing, usufrucio, concesidn o bajo cualquier figura juridica que implica de hecho o de derecho la
transmision o constitucién de cualquier derecho real, posesion personal o la mera tenencia u ocupacidn
sobre todo o parte del Inmueble, directa o indirectamente, por si, ni por medio de terceros a favor de coal-
quier persona fisica o juridica distinta a LA DESARROLLADORA. Serd su responsabilidad arbitrar r-us*
medios para asegurar el cumplimiento de la obligacitn asumida por £l en este convenio.

En caso de que el Inmueble se encuentre Hipotecado o afectado por algin gravamen, medida cautelar,
eviceion, servidumbre, ocupaciones, asentamientos, protestos por impuestos nacionales o impuestos mu-
micipales, embargo u otras dendas que se encontraren pendientes v que afiecten directamente al Inmueble,
EIJ:JGNTREI'D quedard sutomaticamente rescindido sin responsebilided DE LA DESARROLLADO-
LOS PROPIETARIOS se hacen responsables y se obligan a sanear el Inmueble de vicios o defectos
oCultos cuya causa sea anterior a su transferencia, de vicios de eviccidn, redhibitorios o de hechos propios
yfo cuaiquier ofro gravamen de cardcter real y/o material que implique una disminucidn en los derechoss
de propiedad, posesién y dominio del Inmueble, quedando 2 cargo exchisive de LOS PROPIETARIOS
realizar cuantas pestiones sean necesarias, ya sea judicial o extrajudicialmente para liberar de dichas car-
gas al Inmueble a fin de que LA DESARROLLADORA disponga libremente del inmueble al momenta
de la transferencia efectiva del mismo,

CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES RESOLUTORIAS DEL NEGOCTO ANTES DEL LANZAMIENTO.
Son condiciones resoluforias taxativas las enumeradas a continoacion en la presente cliusula. En caso d:""
producirse alguna de ella en cualquier momento dentro del plazo estimative para ls transferencia previsto
en la CLAUSULA SEGUNDA del presente contrato, el mismo y todo aquel surgido de este quedard au-
tomaticamente rescindido sin responsabilidad para las Partes:
1. 5i con los estudios v andlisis del terreno realizados por LA DESARROLLADORA, en un plazo de 90
(moventa) dias a contar a partir de la firma de este contrato, concluyeran que ¢l inmueble no o3 apto para
que en ¢l se desammolle el emprendimiento, LA DESARROLLADORA, podri en cualquier momento
rescindir unilateralmente el presente contrato, por medio de una comunicacion extrajudicial, sin obliga-
cidn de ninguna indole para LOS PROPIETARIOS, no teniendo nada que reclamar, & a misma, ni judi-4
cial ni extrajudicialmente, J
2. Cambios de las politicas de financiamientos de bos bancos v finm
to del programa CHE ROGA PORA, de forma que estos cafnbi
berdn ser informados a LOS PROPIETARIOS por escrito.
3. Cambin:nﬁ de leg.islﬂ.l:im Municipnl u drganns competented (DINAC, ESSAP, ANDE), que impidan la
DEMCIALES, motivo por el cual no
n la realizacion del Emprendimisnto,
gripoion de dicho contrato.

cieras participantes, o en el reglamen-
afecten al financiamiento, los que de-
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POR LA CUAL SE ABROGAN LAS RESOLUCIONES NROS. 663 DEL DEL 26 DE ABRIL DE 2024
Y 1524 DEL 27 DE AGOSTO DE 2024, SE MANTIENE ABIERTA LA CONVOCATORIA A
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS REGISTRADOS ANTE EL MUVH, A PRESENTAR
FROYECTOS EN EL MARCO DEL PROGRAMA CHE ROGA PORA PARA CLASE MEDIA, Y SE
APRUEBAN LOS ANEXOS [ II, IIL IV ¥ ¥V QUE FORMAN PARTE DE LA I‘HE"-E-EI!"I'I'Ii"IHI

RESOLUCION.
= Asuncion, 9 3 O[T 2%

4. Cambios de legislaciones ambientales, de impacto de vecindad, normativas del Cuerpo de Bomberos, u
ofras normas de cumplimiento obligatorio, que concluyan que EL INMUEBLE no es apto pama la
gjecucidn del Emprendimiento y come consecuencia no sea obtenida la Licencia Ambiental previa ante el
drganc competente de forma que el Emprendimiento no pueda ser aprobado de acuerdo con Ia viabilidag,
inicial.
5. 5i las dimensiones del inmueble mencionadas en el presente Contrato no concordasen con las medidas
del levantamiento topogrifico, de forma & que imposibiliten la ejecucién del emprendimiento en su
comjunto o de alguna de sus etapas, conforme a la implantacidn inicial provectada.
6. En caso de rechazo del proyecto (o fase en ejecucion) por parte del MUVH o falta de aprobacidn del
mismo en un Plazo de 180 dias desde la fecha del presente contrata.
7. Falta de presentacion del Provecto (o fase en gjecucion) al MUVH por causas imputables a la
DESARROLLADORA en un plazo de 150 dias desde la fecha del presente contrato.
i

CLAUSULA OCTAVA: DOMICILIOS — COMUNICACIONES #
A todos los efectos judiciales o extrajudiciales del presente contrate las partes constituyen domicilios
especiales en jos lugares sefialados en ¢l encabezado de este Contrato, en donde tendrin plena validez
todas las intimaciones y notificaciones judiciales /o extrajudiciales, que se mantendran como validos
hasta tanto no sea notificado su cambio a la otra parte por medio escrito v fehaciente.
Para todos los efectos legales emergentes de este contrato, las partes acuerdan y aceptan que serdn
consideradas como validas ¥ vinculantes todas las notificaciones. comunicaciones e intercambio de
informaciones que s remitan por via de corren electrénico. 4

! E |
CLAUSULA NOVENA: ACUERDO TOTAL. El contrato contiens la totalidad de los acuerdos,
estipulaciones y previsiones convenidas por las partes, dejando automiticamente sin efecto cualquier
acuerdo, comunicacion o manifestacion previa, ya sea oral o escrita, Ninguna modificacion o adicsidn a
este Contrato podrd ser admitida salvo que sea formalizada por escrito entre ambas partes y ante notario
pitblico,

CLAUSULA DECIMA: LEY APLICABLE - JURISDICCION

La interpretacidn y ejecucion de este contrato se regird por las leyes de la Repiblica del Paraguay.
En caso de conflicto o controversias las partes intentardn llegar a un acuerdo amigable rnedjanlea
negociaciones directag. 5i no puede lograrse el acuerdo dentro de los quince (15) dias, posteriores al dia
del intercambio de pareceres que deberd ser asentada en un escrito, lag partes acuerdan expresamente que
toda disputa, controversia, conflicto o diferencia que surja de 0 en relacion con el presente acuerdo serd
sometida a la jurizdiccion de los tribunales ordinarios de la ciudad de Asuncidn, con exclusion de
cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiere corresponder.

&

PREVIA lectura en voz alta realizada por 1a autorizante a los comparecientes;ratifjes nienjdo de,
esta Escritura, expresan que no desean efectuar correccion ni agregado flating, g o Yice

acostumbran hacerlo, todo anfe mi.- He recibido personalmente la magi ! ]
otorgantes, doy fe,
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